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TERMO DE CONCESSAO DE USO DE BEM IMOVEL "
| ]
|
P
- :
A SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIQ |
RANDE — SUPRG, neste ato representada pelo Diretor Superintendente Sr. VIDAL |
portador da cédula de i
, residente e i
domiciliado na Rual unicipio d |-
doravante denominada CONCEDENTE, pelo presente instrumento, vem outorgar . |

CONCESSAO DE USO DE BEM IMOVEL em favor de BUNGE FERTILIZANTES | i
S/A., pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Sio Paulo-SP, na Avenida
Maria Coelho Aguiar, 215, bloco D, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 61.082.822/0001 -

53. neste ato representada eu Procurador Dr CARLOS I
ﬂ, portador da cédula de ideniidade RG n.° |
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n, inscrito na
com escritério na conforme procuracio
lavrada em 20 de g perante o 30° elionato de Sdo Paulo, livro n.° |
2643, fls. N.® 208, procuraggo essa outorgada nos termos do paragrafo Gnico do artigo 9°
do Estatuto Social, a seguir denominada CONCESSIONARIA, de acordo com as !
cldusulas e condi¢des seguintes; 7 !

CLAUSULA PRIMEIRA

E objeto da presente CONCESSAO DE USO imével de
titularidade da Unisio Federal, que foi objeto de contrato de cessdio em condigdes especiais,
celebrado em 20 de dezembro de 2005 entre a Unidio ¢ a CONCEDENTE (ANEXO I),
conforme o estabelecido na Portaria n° 149, de 12 de julho de 2005 e artigo 6° da Portaria
n.* 273, de 28 de setembro de 2005, ambas do Ministro de Estado do Planejamento,
§ g Or¢amento e Gestdo (ANEXOS I ¢ III).

A Paragrafo primeiro: O imdvel a que se refere o caput desta
clausula & constituido por um terreno localizado no Porto Organizado de Rio Grande, com
uma area de 102.286,6632m?, devidamente registrado sob a matricula de n° 56.760, f1. 01
5 do Livro 2 do Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande/RS.

- )

Paragraio segundo: A presente CONCESSAQ DE USO é

i feita em cumprimento ao previsto no Protocolo de Intengdes firmado entre as partes em 14
! de junho de 2004 e também ao disposto no Instrumento de Promessa de Permuta assinado
nesta data, de modo a possibilitar a utilizagdo, pela CONCESSIONARIA, da area
prometida a permuta para a finalidade declarada na clausula segunda. ' . .
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Estado do Rio Grands do Sul

b

CLAUSULA SEGUNDA

: A CONCESSAO DE USO ora outorgada vincula-se as
obrigagdes ja assumidas pela CONCESSIONARIA no Protocolo de Intengdes celebrado
com a4 CONCEDENTE e ouiros 6rgfics da Administragio Pdblica (ANEXO IV), tendo por
finalidade a utilizag#o do imével, em conformidade ao seu Estatuto Social, em especial a
construgdo e implantagdo de porio ¢ desenvolvimento de atividade portudria para carga e
descarga de fertilizantes, malérias-primas e insumos, instalagdes de armazenagermn,
movimentagoes, recebimento, estocagem, expedigies e comercializagdo de matérias-
primas e fertilizantes (produto acabado), insumos para sua produgdo e atividades afins.

MWE’WEWM‘WW&;;‘M%W& ARRA RS AR 24 404

CLAUSULA TERCEIRA

Para todos os efeitos de direito, a CONCEDENTE declara
que o imével objeto da presente concessfio se encontra livre e desembaragado de quaisquer
onus, judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal ou convencional ou, ainda, quaisquer 6nus
reais.

CLAUSULA QUARTA

A CONCESSAO DE USO vigorara pelo mesmo prazo da
cessio do terreno, ou seja, até 1° de abril de 2022, sendo prorrogada por igual periodo.

CLAUSULA QUINTA

Ao final da CONCESSAO DE USO e suas promogagdes as
benfeitorias feitas pela CONCESSIONARIA reverterdo ao patriménio da CONCEDENTE,
somente sendo indemizadas no caso de resolugdo unilateral por interesse da
CONCEDENTE e antes do termo final. .

' CLAUSULA SEXTA

Constituern  obrigagdes da CONCESSIONARIA, sem
prejuizo do disposto na Clausula Segunda, ¢ sob pena de rescisdo do presente Termo em
caso de descumprimento:

1 - responder diretamente perante terceiros por quaisquer
danos eventualmente causados: pelas atividades desenvolvidas na . Area objeto . da
CONCESSAO DE USO, ou mesmo regressivamente quando, sob qualquer fundamento, 2
CONCESSIONARIA for demandada em razdo de atividade ou damo relacionado 2
exploragdo da area objeto de permissiio.
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Estado do Rio rando do Sul

Il ~ realizar integralmente os encargos objeto do Protocolo.
de IntengBes ¢ demais instrumentos jé celebrados entre a CONCEDENTE c. 2

CONCESSIONARIA, em especial, as obrigagbes relativas 3 instalagio do
empreendimento industrial na rea objeto da permissdo e seu desempenho;

pe—

{ll — cumprir integraimente as exigéncias legais relativas a
preservagio ambiental, de ordemagio do espago urbano, provenientes dos Orgios
reguladores, ¢ todas as demais que incidam desde logo ou que venham a incidir sobre a
atividade desenvolvida pela CONCESSIONARIA.

IV — informar imediatamente a CONCEDENTE sobre a
ocorréncia de quaisquer fatos que possam influir de qualquer modo no cumprimento da
presente CONCESSAO DE USO e/ou na implantagio do empreendimento especificado na
clausula segunda.

CLAUSULA SETIMA

Compete 8 CONCEDENTE a fiscalizagdo do cumprimento
do presente TERMO DE CONCESSAO DE USO, estando a CONCESSIONARIA
integralmente subordinada s normas editadas por aquele no exercicio de sna competéncia.

CLAUSULA OITAVA

O presente TERMO de CONCESSAO DE USO subordina-
se ao regime juridico de direito piblico, produzindo seus efeitos de pleno direito, desde a
sua celebragéo.

a7 CLAUSULA NONA
k

_ . ~ Pela CONCESSAO DE USO a CONCESSIONARIA pagara
42 CONCEDENTE o valor mensal de R$ 4.836,58 (quatro mil oiticentos ¢ trinta e seis reais
& cingilenta ¢ oito centavos) reajustado anualmente pelos mesmos indices de corregao
aplicados pela Secretaria do Patriménio da Unido — SPU nos aforamentos ou ocupagodes,
ou, na sua falta, pelo indice geral de pregos do mercado da Fundagdo Getilio Vargas —
IGPM-FGV. ,

Pardgrafo dmico - O valor mensal da presente
CONCESSAO DE USO equivale a 1/12(um doze aves) do montante anual que 2
CONCESSIONARIA pagava 2 Uni%o pela ocupagiio de 4rea no Porto Novo, ocupagio cssa
que foi cancelada para que a drea fosse objeto de cessio em condigdes especiais ao Estado
do Rio Grande do Sul, viabilizando o empreendimento referido na Lei Estadval n.*
12.669/06. g S = cofe
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L CLAUSULA DECIMA .
| . . A drea sobre a qual recaird a CONCESSAO DE USO sera :
A utilizada pela CONCESSIONARIA para instalagdo de um Terminal de Uso Privativo,
| - conforme autorizagio a ser concedida pela Agéncia Nacionat de Transportes Aquavidrios —
| - ANTAQ.
-
o= CLAUSULA DECIMA-PRIVEIRA
18 | —
- As partes elegem o Foro da Comarca de Rio Grande — RS
L : ~
! ” para solucionar eventuais litigios que tenham por origem o cumprimento deste conirato.
' L
' .g; E assim, estando as partes justas ¢ acordadas celebram o -
. presente Termo em trés (3) vias de igual teor e forma na presenga das testemunhas abaixo
L F nomeadas ¢ a tudo presentes. ~
(L =
. i‘ Porto Alegre, Z{ de dez¢gmbro de 2006. =
L ad &
iy =
T VIDAL ¢
N : &
SUPERINTENDENCIA DO &
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pp CARLOS §
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TESTEMUNHAS: '
{
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GOVERNO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

PRIMEIRO TERMO ADITIVO

Primeiro Termo Aditivo, que entre si celebram a
Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG e a empresa Bunge Fertilizantes S/A,
ao Termo de Concessdo de Uso de Bem Imével, fiimado em 21 de dezembro de 2006
e referente a um terreno localizado no Porto Organizado do Rio Grande, com uma
drea de 102.286,6632m?, devidamente registrado sob a matricula n° 56.740, fl. 01 do
Livro 2 do Registro de Imdveis da Comarca do Rio Grande/RS .

A Superintendéncia do Porfo do Rio Grande - SUPRG, autarquia
estadual criada pela Lei n.° 10.722, de 18 de janeiro de 1996, vinculada & Secretaria de
Infraestrutura e Logistica do Estado do Rio Grande do Sul, com sede na Av. Hondrio
Bicalho s/n° na cidade do Rio Grande, inscrita no CNPJ/MF. sob o n.° 01.039.203/0001-
54, dagui em diante denominada simplesmente de Concedente, neste ato

representada por seu Diretor Superintendente, Sr. Dirceu—

residente e domicilioP inscrito no CPF sob o n.°
G - C e a empresa Bunge Fertilizantes S/A., inscrita no

CNPJ sob n°® 61.082.822/0001-53, com sede na Avenida Maria Coelho Aguiar, 215,
Bloco D, 5° andar, na cidade de Sdo Paulo/SP, CEP: 05804-900, doravante
denominada simplesmente Bunge, neste ato representada pelo Sr. Niveo (D
inscrito no CPF sob n e RG n° , assinam o presente Termo
Aditivo, com a anuéncia da NPK Fertilizantes Llida, inscrita no CNPJ sob n°
15.916.624/0001-20, com sede na Avenida Maria Coelho Aguiar n® 215, Bloco D, 5°
andar, sala 02, na cidade de $&o Paulo/SP, neste ato representada pelo Sr. Niveo@ip

inscrito no CPF sob n e RGn° , daqui em diante
denominada simplesmente NPK, em conformidade com o Expediente Administrativo
n.° 004328-24.00/13-7, a legislagdo especifica e mediante as seguintes cldusulas e
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DAS JUSTIFICATIVAS

1.1.  Considerando o requerimento, & folha n° 02 do expediente administrativo,
solicitando a transferéncia da Concessdo de Uso de Bem Imdvel em favor da
Bunge Fertilizantes $/A para a NPK Fertilizantes Lida.,

1.2. Considerando que a mencionada ConcessGdo de Uso foi celebrada
exclusivamente entre a SUPRG e a Bunge Fertilizantes S/A., bem como o fato de
a empresa NPK Fertilizantes Lida. pertencer ao mesmo grupo econdmico da
requerente;

1.3. Considerando a anuéncia expressa da NPK Fertilizantes Lida.

Avenida Honério Bicalho, s/n.° - RIO GRANDE - RS - BRASIL
CEP 96.201-020 — Cx. Postal n.° 198 — Fone : (53) 231 1346 — Fax : (53) 231 1857
DQC/SECAQO DE CONTRATOS — RAMAIS 351 - 318 - 126
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GOVERNO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO

E objeto do presente termo aditivo a transferéncia, a partir da data
de sua firmatura, do Termo de Concessdo de Bem Imdvel suprarreferido, para a
empresa abaixo qualificada:

“NPK FERTILIZANTES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 15.916.624/0001-20, com sede na
Avenida Maria Coelho Aguiar n® 215, Bloco D, 5° andar, sala 02, na cidade de Sdo
Paulo/SP".

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

As demais cldusulas do Termo de Concessdo de Uso de Bem Imdvel
ora transferido, nGdo mencionadas ou modificadas pelo presente Termo Aditivo,
permanecem inalteradas e em pleno vigor.

E assim, por estarem em perfeito acordo em tudo quanto neste
instrumento consta, obrigam-se as partes a cumpri-lo integralimente, assinando-o em
quatro (04) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para
que surta seus juridicos e legais efeitos.

Rio Grande, 05 de 0% de 2013.

NPK Fertilizantes Ltd

TESTEMUNHAS:

124 27 I\

Avenida Honéria Bicalho, s/n.° - RIO GRANDE — RS - BRASIL
CEP 96.201-020/- Cx. Rostal n.° 198 — Fone : (53) 231 1346 — Fax : (53) 231 1857

[SECAO DE CONTRATOS - RAMAIS 351 — 318 - 126
oy Pagina 2 de 2
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GOVERNO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

SEGUNDO TERMO ADITIVO

Segundo Termo Aditivo, que enfre si celebram a«
Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG e a empresa NPK Fertilizantes Ltda,
ao Termo de Concessdo de Uso de Bem Imovel, firmado em 21 de dezembro de 2006
e referente a um terreno localizado no Porto Organizado do Rio Grande, com uma
drea de 102.286,6632m?, devidamente registrado sob a matricula n® 56.760, fl. 01 do
Livro 2 do Registro de Imdveis da Comarca do Rio Grande/RS .

A Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG, autarquia
estadual criada pela Lei n.° 10.722, de 18 de janeiro de 1996, vinculada & Secretaria de
Infraestrutura e Logistica do Estado do Rio Grande do Sul, com sede na Av. Hondrio
Bicalho s/n°, na cidade do Rio Grande, inscrita no CNPJ/MF. sob o n.° 01.039.203/0001-
54, daqui em diante denominada Ssimplesmente de Concedente, neste ato
representada por seu Diretor Superintendente, Sr. Dirceu )
residente e domiciliodo na cidade do ., inscrito no CPF sob o n.°
276.574.930-20 e RG n° 8011651257, e a empresa NPK Fertilizantes Ltda, inscrita no CNPJ
sob n° 15.916.624/0001-20, com sede na Avenida Maria Coelho Aguiar, 215, Bloco D, 5°
andar, sala 02, na cidade de Sdo Paulo/SP, doravante denominada simplesmente
NPK, neste ato representada pelo Sr. Danilo (i) inscrito no CPF sob n°

assinam o presente Termo Aditivo, com a anuéncia

da Yara Brasil Fertilizantes $/A, inscrita no CNPJ sob n® 92.660.604/0001-82, com sede

na Avenida Padre Cacique n° 320, na cidade de Porto Alegre/RS, neste ato

representada pelo Sr. Ademar @i inscrito no CPF sob n° 295.397.220-04 e RG n°

_ daqui em diante denominada simplesmente Yara Brasil, em

conformidade com o Expediente Administrativo n.° 004328-24.00/13-7, a legislagdo
especifica e mediante as seguintes cldausulas e condigcdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS JUSTIFICATIVAS

1.1. Considerando o requerimento, & folha n° 02 do expediente administrativo,
solicitando a transferéncia da Concessdo de Uso de Bem Imdvel em favor da
NPK Fertilizantes LTDA. para a Yara Brasil Fertilizantes S.A;

1.2. Considerando a anuéncia expressa da Yara Brasil Fertilizantes S/A;
1.3. Considerando os documentos acostados no Expediente Administrativo, os quais

comprovam a incorporac@o da NPK Fertilizantes LTDA pela Yara Brasil
Fertilizantes S/A; ’ T}/
\

Avenida Honério E{jéah\q s/n.°® - RIO/G’RANDE - RS - BRASIL
CEP 96.201-020 — Cx. Postal n.° 198 — Fone : (53) 231 1346 — Fax : (53) 231 1857
DQC/SECAO DE CONTRATOS — RAMAIS 351 - 318 - 126
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GOVERNO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

E objeto do presente termo aditivo a transferéncia, a partir da data
de sua firmatura, do Termo de Concessdo de Bem Imdvel suprarreferido, para a
empresa abaixo qudalificada:

“Yara Brasil Fertilizantes S$/A, inscrita no CNPJ sob n® 92.660.604/0001-82, com sede na
Avenida Padre Cacique n° 320, na cidade de Porto Alegre/RS."

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DIsSPOSICOES GERAIS

As demais clausulas do Termo de Concessdo de Uso de Bem Imdvel
ora transferido, n@o mencionadas ou modificadas pelo presente Termo, bem como
pelo seu Primeiro Termo Aditivo, permanecem inalteradas e em pleno vigor.

E assim, por estarem em perfeito acordo em tudo quanto neste

instrumento consta, obrigam-se as partes a cumpri-lo integralmente, assinando-o em
quatro (04) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para

que surta seus juridicos e legais efeitos.
Rio Gronde%deﬁf%%e 2014,

Yara %r

\

— TESTEMUNHAS:
/ \_.-5-//

{ SOAND

" .
9/ Avenida Honério Bicalho, s/n.° A{O GRANDE - RS - BRASIL
CEP 96.201-020 — Cx. Postal n.° 198 — Fone : (53) 231 1346 — Fax : (53) 231 1857
DQC/SEGAO DE CONTRATOS - RAMAIS 351 - 318 - 126
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GOVERNO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

TERCEIRO TERMO ADITIVO

Terceiro Termo Aditivo, que entre si  celebram a
Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG e a empresa Yara Brasil Fertilizantes
S/A, ao Termo de ConcessGo de Uso de Bem Imével, frmado em 21 de dezembro de
2006 e referente a um terreno localizado no Porto Organizado do Rio Grande, com
uma drea de 102.286,6632 m?, devidamente registrado sob a matricula n® 56.760, fl. 01
do Livro 2 do Registro de Iméveis da Comarca do Rio Grande/RS .

A Superintendéncia do Porto do Rio Grande - SUPRG, autarquia
estadual criada pela Lei n.° 10.722, de 18 de janeiro de 1996, vinculada & Secretaria de
Infraestrutura e Logistica do Estado do Rio Grande do Sul, com sede na Av. Hondrio
Bicalho s/n°, na cidade do Rio Grande, inscrita no CNPJ/MF. sob o n.° 01.039.203/0001-
54, daqui em diante denominada simplesmente de Concedente, neste ato
representada por seu Diretor Superintendente, Sr. Dirceu ,
residente e domiciliado na cidade dJd . inscrito no CPF sob o ne

e RG n'¢D < c cmpresa Yara Brasil Fertilizantes /A, inscrita no
CNPJ sob n° 92.660.604/0001-82, com sede na Avenida Maria Padre Cacique n° 320,
na cidade de Porto Alegre/RS, doravante denominada simplesmente Concessiondria,

neste ato representada pelo Sr. Ademar@llp inscrito no CPF sob nF
@ G @D cssincm o presente Termo Aditivo, em conformidade com o

Expediente Administrativo n.° 0043282400137, a legislacdo especifica e mediante as
seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS JUSTIFICATIVAS

1.1. Considerando a necessidade de adequar alguns pontos do Termo de
Concessdo de Uso de Bem Imdvel, em face da sua transferéncia & Yara Brasil
Fertilizantes S/A;

1.2. Considerando a necessidade de expansdo da planta industrial para producdo
e recebimento de fertilizantes;

1.3. Considerando o projeto apresentado pela Yara Brasil Ferfilizantes S.A. e
aprovado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Sul, com investimentos
estimados em R$ 300 milhdes de ddlares, para expansdo da Unidade Industrial;

1.4. Considerando que o Termo de Concessdo de Uso de Bem Imdvel, & primeira
Concessiondria (Bunge Fertilizantes S.A.), em condi¢gdes especiais, serviu como
garantia a ela da possibilidade de continuar a exploragdo da atividade que
desenvolvia na drea por ela permutada com a Superintendéncia do Porto do

Avenida Honério Bicalho, s/n.° - RIO GRANDE - RS — BRASIL
CEP 96.201-020 — Cx. Postal n.° 198 — Fone : (53) 231 1346 — Fax : (53) 231 1857
DQC/SEGAO DE CONTRATOS - RAMAIS 351 - 318- 126
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GOVERNO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SUPERINTENDENCIA DO PORTO DE RIO GRANDE

Rio Grande para a viabilizagdo de um estaleiro na Zona Portudria Porto Novo
(Escritura n® 38.566-093/Tabelionato Ameérico).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. E objeto do presente termo aditivo a promogdo de alteragcdes no Termo Originall.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

3.1. Fica alterada a Cldusula Segunda do Termo de Concessdo de Uso de Bem Imovel,
firmado em 21 de dezembro de 2006, tendo como Concedente a Superintendéncia
do Porto do Rio Grande - SUPRG e como Concessiondria a Bunge Fertilizantes S.A -
sucedida pela NPK Fertilizantes Ltda, a qual foi incorporada, por sua vez, pela Yara
Brasil Fertilizantes S.A — passando a ter a seguinte redag¢do:

“A CONCESSAO DE USO ora outorgada tem por finalidade a utilizacdo do imével
pela CONCESSIONARIA, em conformidade ao seu Estatuto Social, em especial para a
movimentagdo e armazenagem de fertilizantes, matérias-primas, insumos, expedicoes
e comercializacdo de matérias-primas e fertilizantes (produto acabado), provenientes
ou destinados ao transporte aquaviario.”

3.2. Fica extinta a Clausula Décima do Termo de Concessdo de Uso de Bem Imovel.

3.3. Fica acrescido o item “¥” na Clausula Sexta do Termo Original, com a seguinte
redagdo:

“V - apresentar a SUPRG, para aprovagdo e autorizagdo dos orgdos
competentes, projeto técnico com plano econémico quanto a obras de instalacao,
modernizagado ou aperfeicoamento na area objeto da Concesséo.”

CLAUSULA QUARTA — DAS DisPOSICOES GERAIS

4.1. As demais cldusulas do Termo de Concessdo de Uso de Bem Imdvel ndo
mencionadas ou modificadas pelo presente Termo, bem como pelo seu Primeiro e
Segundo Termo Aditivo, permanecem inalteradas e em pleno vigor.

E assim, por estarem em perfeito acordo em tudo quanto neste instrumento
consta, obrigam-se as partes a cumpri-lo integralmente, assinando-o em quatro (04)
vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para que surta
seus juridicos e legais efeitos.
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) Rio Grande, fz‘i de 3@ Lng. de 2014,

Ade
Yara BrasillF

c/f Gl
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